
◆
増
え
る
空
き
家

　
近
年
、
人
口
減
少
や
核
家
族
化

の
進
行
、
別
荘
な
ど
二
次
的
住
宅

を
求
め
な
く
な
っ
て
き
て
い
る
な

ど
の
社
会
ニ
ー
ズ
の
変
化
を
背
景

に
、
居
住
者
が
な
く
管
理
さ
れ
て

い
な
い
空
き
家
が
増
加
し
て
い
ま

す
。
総
務
省
の「
平
成
30
年
住
宅・

土
地
統
計
調
査
」に
よ
る
と
、空
き

家
は
８
４
８
万
９
千
戸
と
５
年
前

の
調
査
と
比
べ
、
２9
万
３
千
戸

（
３・６
％
）増
加
し
て
い
ま
す
。

　

市
は
閉
栓
さ
れ
た
水
道
管
情

報
、
各
行
政
連
絡
員
か
ら
の
空
き

家
情
報
な
ど
を
基
に
、
２8
年
に
空

き
家
の
実
態
調
査
を
行
い
、

６
８
８
件
を
空
き
家
の
可
能
性
の

あ
る
建
物
と
特
定
し
ま
し
た
。
そ

の
後
毎
年
調
査
を
継
続
。
元
年
1２

月
時
点
で
７
０
４
件
と
、
毎
年
増

え
続
け
て
い
る
こ
と
を
確
認
し
て

い
ま
す
。

◆
空
き
家
増
加
に
伴
う
影
響

　
空
き
家
は
、
た
だ
放
置
し
て
い

る
だ
け
で
な
く
、
さ
ま
ざ
ま
な
ト

ラ
ブ
ル
を
引
き
起
こ
す
原
因
に
な

り
ま
す
。
例
え
ば
、
老
朽
化
に
よ

る
建
物
の
倒
壊
。
定
期
的
な
換
気

な
ど
適
切
な
管
理
を
怠
る
と
劣
化

「
空
家
等
対
策
の
推
進
に
関

す
る
特
別
措
置
法
」で
、

空
き
家
の
適
切
な
管
理
は
、
所
有

者（
所
有
者
死
亡
の
場
合
は
そ
の

相
続
者
）の
責
務
と
さ
れ
て
い
ま

す
。
管
理
が
行
き
届
い
て
い
な
い

空
き
家
が
原
因
で
近
隣
住
民
や
通

行
人
な
ど
に
損
害
を
与
え
た
場

合
、
所
有
者
の
責
任
を
問
わ
れ
る

こ
と
が
あ
り
ま
す
。

市
は
職
権
に
よ
り
、
管
理
が
適

切
に
行
わ
れ
て
い
な
い
と
思
わ
れ

る
空
き
家
に
対
し
て
調
査
す
る
こ

と
が
で
き
、
問
題
が
あ
る
と
判
断

さ
れ
た
空
き
家
は「
特
定
空
家
等
」

（
具
体
例
を
参
照
）と
し
て
指
定

し
、
所
有
者
に
管
理
を
行
う
よ
う

指
導
を
し
た
り
、
状
況
の
改
善
を

促
し
た
り
で
き
ま
す
。

特
定
空
家
等
と
判
断
さ
れ
、

勧
告
を
受
け
る
と
、
固
定
資
産

税
の
住
宅
用
地
の
特
例
が
適
用

さ
れ
ず
、
税
額
が
増
額
さ
れ
ま

す
。
そ
れ
で
も
な
お
改
善
が
見

ら
れ
な
け
れ
ば
命
令
が
出
さ
れ
、

従
わ
な
い
場
合
は
過
料
や「
行
政

空
き
家
を
適
切
に
管
理
し
よ
う

の
速
度
が
早
ま
り
ま
す
。
さ
ら
に

そ
の
ま
ま
放
置
が
続
く
と
、
地
震

や
台
風
な
ど
の
自
然
災
害
で
倒
壊

し
て
し
ま
う
恐
れ
が
あ
り
、
通
行

人
な
ど
に
被
害
が
及
ぶ
よ
う
な
事

故
も
起
こ
り
か
ね
ま
せ
ん
。ま
た
、

周
囲
の
雑
草
が
生
い
茂
っ
て
い
る

な
ど
、
ひ
と
目
で
空
き
家
だ
と
分

か
る
よ
う
な
状
態
に
な
っ
て
い
る

と
、
不
法
侵
入
や
不
法
投
棄
、
放

火
と
い
っ
た
犯
罪
リ
ス
ク
が
高
ま

り
ま
す
。近
隣
住
民
に
と
っ
て
は
、

そ
れ
だ
け
で
も
不
安
で
す
が
、
そ

の
結
果
、
エ
リ
ア
の
資
産
価
値
ま

で
下
が
っ
て
し
ま
う
可
能
性
も
あ

り
ま
す
。
空
き
家
の
放
置
は
自
分

だ
け
の
問
題
に
と
ど
ま
ら
ず
、
近

隣
へ
の
悪
影
響
を
招
く
こ
と
に
も

つ
な
が
り
ま
す
。

◆
で
き
る
こ
と
か
ら
し
よ
う

　
本
号
で
は
空
き
家
問
題
に
対
処

す
る
た
め
に
実
施
で
き
る
３
つ
の

行
動
を
紹
介
し
ま
す
。
既
に
空
き

家
を
抱
え
て
困
っ
て
い
る
人
も
、

相
続
な
ど
で
こ
れ
か
ら
空
き
家
を

所
有
す
る
か
も
し
れ
な
い
人
も

「
後
々
の
こ
と
だ
か
ら
」と
放
っ
て

お
く
の
で
は
な
く
、
一
度
空
き
家

に
つ
い
て
考
え
、
話
し
合
い
、
行

動
に
移
し
ま
し
ょ
う
。

今今から考えようから考えよう
空き家空き家になった時のことになった時のこと

代
執
行
」が
行
わ
れ
る
場
合
も
あ

り
ま
す
。

行
政
代
執
行
と
は
空
き
家
の
所

有
者
に
代
わ
っ
て
、
市
が
強
制
的

に
解
体
な
ど
を
す
る
こ
と
で
、
そ

の
際
に
か
か
っ
た
費
用
は
所
有
者

に
請
求
さ
れ
ま
す
。
し
か
し
、
所

有
者
が
分
か
ら
な
か
っ
た
り
、
相

続
放
棄
が
さ
れ
た
り
し
て
求
償
で

き
ず
、
実
質
税
負
担
と
な
っ
て
し

　市は特定空き家などの発生の抑制を図り、適
切な管理を促進させるため、市内の空き家など
を所有、管理している人へ、空家等管理サービ
ス事業者を紹介します。
　空き家の維持管理に困っているときは、利用
してください。
■登録事業者
▶株式会社髙橋板金〔松尾寄木〕☎ 78︲２17₄
▶（公社）八幡平市シルバー人材センター〔田頭〕
☎ ６8︲78₄7
▶株式会社高福組〔柏台〕☎ 78︲２２08
▶有限会社藤建築工務店〔大更〕☎ 7６︲２079
▶株式会社菅文〔大更〕☎ 7６︲3２２２

「特定空家等」の具体例
❶そのまま放置すれば倒壊など著しく保安上危険
となる恐れのある状態
・建物が大きく傾いている
・屋根が脱落、飛散するおそれがある
❷そのまま放置すれば著しく衛生上有害となる恐
れのある状態
・排水などの流出による臭気が発生している
・ごみの放置により、多数のハエや蚊などが発生
している
❸適切な管理が行われていないことにより著しく
景観を損なっている状態
・外壁に落書きなどがあり、汚れている
・窓ガラスが割れたまま放置されている
❹その他周辺の生活環境の保全を図るため、放置
することが不適切である状態
・立木の枝が道路にはみ出し、通行を妨げている
・窓ガラスが割れているなど不特定の者が容易に
侵入できる状態で放置されている

1
action

市に登録している空き家の管理サービス事業者を紹介

ま
う
ケ
ー
ス
が
、
全
国
的
に
多
く

あ
り
ま
す
。
本
市
で
も
所
有
者
が

死
亡
し
、
相
続
者
不
在
の
物
件
を

令
和
元
年
11
月
に
行
政
代
執
行
に

よ
り
除
却
し
ま
し
た
。
そ
の
費
用

は
市
税
で
賄
わ
れ
て
い
ま
す
。
こ

の
よ
う
に
費
用
回
収
が
見
込
ま
れ

ず
、
土
地
の
利
活
用
も
困
難
で
あ

れ
ば
、
市
は
も
と
よ
り
市
民
の
負

担
に
も
な
り
得
ま
す
。

Infomation

■サービスの内容
▶内外の点検
▶換気および通水
▶小修繕
▶家財の処分
▶敷地内の除草または樹木の剪

せんてい

定
▶その他適切な管理に関すること
■利用の流れ
　登録事業者へ直接連絡してください。サービ
ス内容や金額はそれぞれ異なります。
※市は業務の仲介・あっせんはしていません。
※空家等管理サービスに関する一切の紛争につ
いては、登録事業者と利用者の間で解決してく
ださい。
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空
き
家
問
題
は
、
登
記
や
相

続
な
ど
が
絡
む
こ
と
で
複

雑
化
し
や
す
く
、
放
置
さ
れ
る
原

因
と
な
っ
て
い
ま
す
。
問
題
を
解

決
す
る
た
め
に
は
、
そ
の
道
に
精

通
し
た
専
門
家
に
相
談
す
る
の
が

一
番
で
す
。

　
市
は
県
司
法
書
士
会
、
県
土
地

家
屋
調
査
士
会
、
県
宅
地
建
物
取

引
業
協
会
、
県
建
築
士
会
盛
岡
支

問
題
が
複
雑
化
す
る
前
に
相
談
し
よ
う

　八幡平市は中古住宅の需要の割り
に、供給できる物件は他市町村と比
べると少ないと感じています。新築
で家を建てるにはお金がかかるの
で、中古住宅を買って自分好みにリ
フォームしたいと考えている人は最
近多く見られます。
　売れる中古住宅の条件は「状態が
いいこと」がまず第一です。家財道
具などは処分し、スッキリした状態
の方が好まれます。当たり前のこと
ですが、日頃から適切に管理し、き
れいに保っていることはとても大
切です。
　市内で中古住宅を探している人の
多くは、1,000万円以下で探してい

ハタエー不動産有限会社
代表取締役

畠山　泰範 さん

宅地宅建取引士

ますが、大更・田頭・平舘地区で建
物の状態が良ければ、1,500万円で
も買い手が付く可能性があります。
　いざ売りに出すには、相続登記の
手続きが取られていることが前提
ですが、私のところに相談に来る２
割程度は手続きが取られていませ
ん。相続登記の協議が済んでいても
手続きをせず、世代を挟んでしまえ
ば、相続人が増え、ますます調査の
手間やお金、時間がかかることにな
ります。
　問題は後回しにせず、専門家にまず
は相談。売ったり貸したりするなど、
大切な資産だからこそ有効活用を検
討してみてはいかがでしょうか。

【空き家バンク】市

︻
登
録
者
︼
空
き
家
所
有
者

︻
利
用
者
︼
空
き
家
利
用
希
望
者

【仲介業者】

買いたい
借りたい

売りたい
貸したい

「
空
き
家
バ
ン
ク
」と
は
、市

内
の
空
き
家
情
報
を
ウ

ェ
ブ
サ
イ
ト
に
登
録
し
、
全
国
の

購
入
ま
た
は
賃
借
を
希
望
す
る
人

に
そ
の
情
報
を
提
供
す
る
仕
組
み

で
す
。

　
市
は
平
成
30
年
10
月
に
空
き
家

バ
ン
ク
を
創
設
。
こ
れ
ま
で
６
件

の
登
録
が
あ
り
、
う
ち
４
件
の
契

約
が
成
立
し
て
い
ま
す
。し
か
し
、

こ
れ
ま
で
の
実
績
か
ら
分
か
る
よ

う
に
空
き
家
バ
ン
ク
制
度
は
活
用

し
き
れ
て
い
ま
せ
ん
。
東
京
で
開

か
れ
た
移
住
・
定
住
相
談
会
な
ど

で
空
き
家
の
相
談
を
受
け
た
際

も
、
登
録
物
件
が
少
な
い
た
め
に

紹
介
で
き
ず
、
移
住
に
も
う
一
歩

踏
み
込
め
な
い
人
も
い
ま
し
た
。

　
大
規
模
改
修
が
必
要
な
い
な
ど

利
用
で
き
る
空
き
家
を
持
っ
て
い

る
人
は
、
空
き
家
バ
ン
ク
へ
の
登

録
を
検
討
し
て
み
て
く
だ
さ
い
。

放
置
さ
れ
老
朽
化
が
進
む
前
に
活

用
方
法
を
考
え
ま
し
ょ
う
。

■
問
い
合
わ
せ
先　
企
画
財
政
課

地
域
戦
略
係（
☎
内
線
１
２
０
８
）

空
き
家
バ
ン
ク
を
活
用
し
よ
う

部
八
幡
平
分
会
の
４
団
体
と
、
空

き
家
な
ど
の
対
策
に
関
す
る
協
定

を
結
ん
で
い
ま
す
。相
互
に
連
携
、

協
力
し
、
空
き
家
の
未
然
防
止
や

売
買
、
活
用
な
ど
の
総
合
的
な
対

策
を
推
進
す
る
こ
と
が
目
的
で

す
。
法
務
、
不
動
産
、
建
築
そ
れ

ぞ
れ
の
分
野
に
お
い
て
専
門
的
な

知
見
を
持
つ
団
体
の
協
力
を
得

て
、
相
談
会
を
開
い
て
い
ま
す
。

　
「
何
か
ら
手
を
付
け
れ
ば
い
い

か
分
か
ら
な
い
︙
」な
ど
基
本
的

な
相
談
で
も
構
い
ま
せ
ん
。
身
近

な
市
の
相
談
会
を
利
用
す
る
こ
と

で
、
解
決
へ
の
糸
口
が
つ
か
め
る

か
も
し
れ
ま
せ
ん
。
ま
た
、
ど
こ

に
相
談
す
れ
ば
い
い
の
か
、
そ
の

一
歩
が
踏
み
出
せ
な
い
人
は
、
市

役
所
防
災
安
全
課
地
域
安
全
係
に

ま
ず
は
相
談
し
て
く
だ
さ
い
。

空
き
家
の
専
門
家
を
紹
介
し
ま
す

■日時　８月13日㈭午前９時から正午まで
■場所　市役所多目的ホール棟
■相談内容
❶相続や登記に関すること
❷敷地の境界確認に関すること
❸不動産取引に関すること
❹改修や除却に関すること
■相談員　司法書士、土地家屋調査士、宅
地建物取引士、建築士
■定員　10人程度（相談時間30分以内）
定員超過により参加できない場合は、相談
内容に応じて後日、相談機会を提案します。
■申込期限　８月７日㈮
定員になり次第、締め切ります。
■申し込み方法　電話かファクス
ファクスの場合は申込書に必要事項を記入
して申し込みください。申込書は、市ウェ
ブサイトからダウンロードすることができ
ます。
■問い合わせ先　防災安全課地域安全係

（☎内線1２６5、ファクス7₄︲２10２）

空家相談会
開催します

Infomation

\ 無料 /\ 無料 /

1情報発信

2利用申請

3利用者登録

4交渉・契約

②現地調査

③物件の登録申請

④物件の登録

①仲介相談・依頼

⑤交渉・契約

⑤と4交渉・契約（仲介を希望せず直接契約する場合）

連
携

空き家バンクの仕組み

2
action

3
action

中古住宅を求めている人はたくさんいます
Interview

・空き家の登記を現状に変更したい。
・土地の境界が分からない。

空き家の登記、境界の調査・確認
▷▷▷土地家屋調査士

㉄県土地家屋調査士会☎019︲６２２︲1２7６
毎月第3水曜日の午前10時から午後１時まで
盛岡川徳８階で無料相談会を開催

・空き家を売りたいけど、相場はどのくらい？
・どんな使い方ができるか相談に乗ってほしい。

空き家を売りたい・貸したい
▷▷▷宅地建物取引業者

㉄県宅地建物取引業協会☎019︲６₄６︲1111
年末年始を除く平日の午前９時から正午まで、
午後１時から５時まで（現在は電話のみの相談）

・空き家をリフォームしたい。
・空き家を壊すのにどのくらい費用が掛かる？

空き家を改修したい・解体したい
▷▷▷建築士・建設会社

㉄県建築士会☎019︲６5₄︲5777
年末年始を除く平日の午前８時半から午後
５時15分まで

・相続権があるけどどうしたらいい？
・息子に相続させるため、何をしておけばいい？

相続登記や成年後見のこと
▷▷▷司法書士

㉄県司法書士会☎019︲６２２︲337２
無料相談ダイヤル☎01２0︲8２3︲815（火曜日、
木曜日の午前10時から午後１時まで）

0405 No.301 ◎2020．7.9


